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MĚSTO VELKÁ BÍTEŠ  
 

 

Zásady spolupráce s investory na rozvoji  

veřejné infrastruktury ve Velké Bíteši 

 

 

 

1 Úvodní ustanovení 

1.1 Tyto zásady spolupráce s investory na rozvoji veřejné infrastruktury města Velká Bíteš 

reagují na nutnost budovat veřejnou infrastrukturu v souvislosti s projekty realizovanými 

na území města, případně se zvýšenými náklady na tuto infrastrukturu. Jejich cílem je 

zasadit se o trvale udržitelný rozvoj území města a ochránit veřejné zájmy. 

1.2 Na základě těchto zásad bude možné docílit otevřeného, transparentního a 

nediskriminačního postupu při jednání s investory a koordinovat s nimi postup při 

výstavbě veřejné infrastruktury, ať už se jedná o infrastrukturu dopravní, technickou, 

zelenou či o občanské vybavení anebo veřejná prostranství.  

1.3 Tyto zásady upravují doporučený postup a investory nezavazují k jejich dodržování.  

1.4 Prostřednictvím zásad město nepřebírá žádný závazek podílet se na investičních 

záměrech realizovaných na jeho území, financovat veřejnou infrastrukturu pro tyto 

záměry nezbytnou či infrastrukturu po jejím vybudováním ze strany investora přebírat do 

svého vlastnictví anebo provozování – tyto závazky mohou vzniknout jen na základě 

plánovací smlouvy uzavřené mezi městem a investorem na základě těchto zásad.  

1.5 Město tyto zásady přijalo mimo jiné za účelem snížení transakčních nákladů 

souvisejících s jednáním s investory. Z tohoto důvodu město po investorech zpravidla 

požaduje úhradu nákladů na výstavbu veřejné infrastruktury nebo veřejně prospěšných 

staveb nebo opatření vyvolaných záměrem v paušální výši stanovené dále v těchto 

zásadách.  

1.6 Zásady neslouží k určení konkrétní podoby či rozsahu nezbytné veřejné infrastruktury, 

neboť tyto parametry jsou předmětem příslušné právní regulace. Dohoda o přizpůsobení 

těchto parametrů nicméně může být obsahem plánovací smlouvy.  

1.7 Zásady nenahrazují žádné správní řízení ani rozhodnutí o povolení jakéhokoliv 

záměru.  

 

2 Význam užívaných pojmů 

2.1 Pojmy používané v zásadách mají zpravidla stejný význam jako v zákoně č. 283/2021 

Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“). 
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2.2 Pojmy ve stavebním zákoně neupravené anebo v zásadách opakovaně používané mají 

význam následující: 

 Investor: Stavebník, který na území města hodlá realizovat některý z dále uvedených 

investičních záměrů. Investorem není město Velká Bíteš, jím zřízené příspěvkové 

organizace, obchodní společnosti, ve kterých má město výlučnou nebo většinovou 

majetkovou účast. Investorem rovněž nejsou veřejní zadavatelé dle zákona o 

zadávání veřejných zakázek.  

 Investiční záměr: Veškeré nově umisťované stavby pro bydlení (bytové domy, 

rodinné domy), stavby pro obchod, stavby ubytovacích zařízení, stavby pro výrobu a 

skladování a stavby pro zemědělství. Investičním záměrem nejsou nikdy stavby 

drobné a dále jednoduché stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci, ledaže jde o soubor 

staveb. 

 Investiční příspěvek: Plnění investora směřující k pokrytí zvýšených nákladů na 

veřejnou infrastrukturu majících původ ve vybudování investičního záměru v paušální 

výši. 

 Podlahová plocha: Součet ploch vymezených vnitřním lícem svislých konstrukcí 

jednotlivých místností a prostorů stavebně upravených k účelovému využití v budově; 

v podlažích se šikmými stěnami nebo šikmým stropem je vymezena vnitřním lícem 

konstrukcí v úrovni 1,2 m nad úrovní podlahy; u poloodkrytých popřípadě odkrytých 

prostorů se místo chybějících svislých konstrukcí podlahová plocha vymezí 

pravoúhlým průmětem obvodu vodorovné nosné konstrukce.   

 Podkladová studie: Investorův návrh změny územně plánovací dokumentace 

umožňující realizaci investičního záměru v rámci dotčeného území včetně 

odůvodnění souladu navrhované změny se zásadami uspořádání území upravenými 

územním plánem. Studie musí v dostatečné míře dokumentovat důvody požadované 

změny a její dopady na řešené území.   

 

3 Postup před uzavřením plánovací smlouvy  

3.1 Město uvítá, pokud mu investor oznámí svůj investiční záměr a vůli jednat o obsahu 

plánovací smlouvy v co nejrannější fázi přípravy jakéhokoliv investičního záměru.  

3.2 Jakmile se město samo dozví o investičním záměru investora, může ho informovat o 

obsahu těchto zásad a zahájit s ním jednání o obsahu plánovací smlouvy.   

3.3 Nezbytným podkladem pro zahájení jednání s investory o budoucím obsahu plánovací 

smlouvy je kterýkoliv stupeň projektové dokumentace – včetně např. studie stavby.  

3.4 Město seznámí investora se svými připomínkami či požadavky, a to zejména ve vztahu 

k veřejné infrastruktuře a ochraně dalších veřejných zájmů.  

3.5 Před uzavřením plánovací smlouvy předloží investor městu ke schválení dokumentaci 

pro povolení záměru se zapracovanými připomínkami města. Pokud město 

dokumentaci pro povolení záměru neschválí, seznámí investora se svými připomínkami 
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k dokumentaci.    

3.6 Po zapracování připomínek města mohou strany přistoupit k uzavření plánovací 

smlouvy.  

4 Plánovací smlouva 

4.1 Předmětem plánovací smlouvy je zejména závazek investora poskytnout městu 

investiční příspěvek a závazek města poskytnout investorovi při realizaci investičního 

záměru součinnost.  

4.2 Žádost o uzavření plánovací smlouvy podává investor na krycím listu, který je přílohou 

č. 1 těchto zásad. Přílohou žádosti vždy musí být předem schválená dokumentace pro 

povolení záměru.  

4.3 Vzor plánovací smlouvy je přílohou č. 2 těchto zásad. O konkrétním obsahu plánovací 

smlouvy může město s investory jednat. 

4.4 V rámci plánovací smlouvy se investor dále zaváže, že:  

a) investiční záměr vybuduje dle městem schválené dokumentace pro povolení 

záměru,  

b) bez předchozího písemného souhlasu města nezcizí vlastnické právo k pozemkům, 

na nichž má být investiční záměr vybudován. 

4.5 Město po dobu trvání plánovací smlouvy nevydá ani nezmění nevhodným způsobem 

územně plánovací dokumentaci nebo neučiní jiný úkon, který by ztížil nebo vyloučil 

uskutečnění investičního záměru, ledaže taková změna bude vyvolána požadavky 

dotčených orgánů (nadřízenou územně plánovací dokumentací – územně rozvojový 

plán a zásady územního rozvoje). 

4.6 Město po dobu trvání plánovací smlouvy nebude ve správních nebo soudních řízeních 

týkajících se povolení investičního záměru uplatňovat návrhy, vyjádření a opravné 

prostředky, které by byly v rozporu s obsahem uzavřené plánovací smlouvy.  

4.7 V rámci plánovací smlouvy se město dále může zavázat, že: 

a) se bude podílet na přípravě, výstavbě nebo financování veřejné infrastruktury nebo 

veřejně prospěšných staveb nebo jiných opatření potřebných k uskutečnění 

investičního záměru, 

b) od investora převezme jím zhotovenou veřejnou infrastrukturu či jinou stavbu do 

svého vlastnictví, 

c) učiní jiné soukromoprávní jednání ujednané v plánovací smlouvě, 

4.8 Plánovací smlouvu a její dodatky schvaluje vždy zastupitelstvo města.  

4.9 Pokud je to k realizaci investičního záměru nezbytné, může se město zavázat také 

k tomu, že učiní kroky k vydání či změně územně plánovací dokumentace, a to i oproti 

závazku investora uhradit náklady na to vynaložené a případně také peněžního plnění 

za zhodnocení pozemku v důsledku této změny.  

4.10 V případě požadavku investora na změnu územně plánovací dokumentace se tyto 
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zásady použijí přiměřeně s tím, že investor předloží před uzavřením plánovací smlouvy 

městu podkladovou studii pro změnu územního plánu či jiné územně plánovací 

dokumentace.  

 

5 Investiční příspěvek 

5.1 Investiční příspěvek může být městu uhrazen jen na základě uzavřené plánovací 

smlouvy.  

5.2 Investiční příspěvek bude uhrazen bezhotovostně na bankovní účet města uvedený 

v plánovací smlouvě. 

5.3 Výše investičního příspěvku se vypočítá jako násobek částky 1 000 Kč a součtu 

započatých m2 podlahové plochy.  

5.4 Investiční příspěvek je splatný následovně:  

 50 % investičního příspěvku uhradí investor do 30 dnů od nabytí právní moci povolení 

investičního záměru; 

 50 % investičního příspěvku uhradí investor do 30 dnů od právní moci kolaudačního 

rozhodnutí k investičnímu záměru.  

5.5 Ke dni přijetí těchto zásad nepodléhá úhrada příspěvku DPH, pokud by taková povinnost 

vznikla, je výše investičního příspěvku uvedena bez DPH. 

5.6 Uhrazený příspěvek či jeho část město není povinno vrátit ani v případě, že investor svůj 

investiční záměr nezrealizuje, ledaže důvodem je podstatné porušení plánovací smlouvy 

městem.  

5.7 Pokud se před dokončením či kolaudací investičního záměru podlahová plocha stavby 

zvětší, uhradí investor nedoplatek ve lhůtě 30 dní od doručení výzvy města k úhradě.  

Za účelem kontroly předloží investor městu kompletní žádost o vydání kolaudačního 

rozhodnutí a kolaudační rozhodnutí, a to bez zbytečného odkladu po vydání 

kolaudačního rozhodnutí.  

6 Snížení investičního příspěvku 

6.1 Investiční příspěvek může být v plánovací smlouvě ve zvlášť výjimečných případech 

snížen, pokud se investor zaváže k poskytnutí nefinančního plnění.  

6.2 Nefinanční plnění může být poskytnuto zejména ve formě účasti investora na výstavbě 

veřejné infrastruktury nebo jiných staveb anebo opatření vyvolaných či nevyvolaných 

investičním záměrem či převedením vlastnického práva k nemovitostem, o které město 

usiluje z důvodu veřejného zájmu. 

6.3 Nefinanční plnění musí být vhodným způsobem ohodnoceno, zpravidla na základě 

znaleckého posudku.  

6.4 Nefinanční plnění musí být poskytnuto ve lhůtě stanovené v plánovací smlouvě, jinak 

musí být investiční příspěvek doplacen.  
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7 Změny investičního záměru 

7.1 Investor je oprávněn změnit investiční záměr po podpisu plánovací smlouvy 

nepodstatným způsobem i bez souhlasu města.  

7.2 Za podstatnou bude považována zejména každá změna investičního záměru vyžadující 

podání žádosti o změnu záměru před dokončením ve smyslu ustanovení § 224 

stavebního zákona.  

7.3 V případě sporu je město oprávněno jednostranně rozhodnout o tom, že i taková změna 

záměru, která se pouze projedná v kolaudačním řízení, je podstatnou změnou ve smyslu 

těchto zásad.  

7.4 Veškeré podstatné změny záměru jsou možné pouze po předchozím písemném 

schválení změny ze strany města a na základě dodatku k plánovací smlouvě. O 

schválení změn požádá investor písemně a svoji žádost odůvodní a přiloží k ní 

projektovou dokumentaci s vyznačenými změnami.  

7.5 Změna plánovací smlouvy bude provedena na základě dodatku po schválení změny ze 

strany města.  

8 Utvrzení závazků z plánovací smlouvy 

8.1 Závazky investora vyplývající z plánovací smlouvy musí být vždy vhodným způsobem 

utvrzeny, a to zejména závazky následující: 

a) závazek uhradit investiční příspěvek, 

b) závazek realizovat investiční záměr dle dokumentace pro povolení záměru schválené 

městem, 

c) závazek oznámit městu veškeré podstatné změny investičního záměru, 

d) závazek předložit městu žádost o vydání kolaudačního rozhodnutí a kolaudační 

rozhodnutí. 

8.2 Závazek k úhradě investičního příspěvku bude zpravidla utvrzen sjednáním smluvní 

pokuty ve výši 0,1 % denně z dlužné částky. 

8.3 Je-li to vhodné, může být k utvrzení závazků sjednána v plánovací smlouvě i odkládací 

podmínka podmiňující plnění závazku investora či města určitou právní skutečností. 

9 Odlišné postupy  

9.1 V odůvodněných případech může zastupitelstvo svým usnesením rozhodnout o 

odlišném postupu u konkrétního investičního záměru.  

9.2 Důvodem pro odlišný postup může být zejména ochrana veřejných zájmů. 

9.3 Takové rozhodnutí musí obsahovat popis odlišného postupu u daného investičního 

záměru a odůvodnění výjimky. Rozhodnutí musí mít vždy písemnou formu.  
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10 Závěrečná ustanovení 

10.1 Uplatnění těchto zásad je v každém jednotlivém případě podmíněno tím, že jejich 

realizace a právní jednání na jejich základě učiněná budou možné a dovolené právními 

předpisy, zejména: 

a) zákonem č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 

b) zákonem č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, 

c) zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích, 

v platných zněních či právními předpisy, které je nahradí. 

10.2 Zásady mohou být měněny pouze usnesením zastupitelstva na základě jejich 

předchozího vyhodnocení.  

10.3 Zásady budou umístěny na webových stránkách města. 

10.4 Zásady mohou být použity přiměřeně i na investiční záměry, jejichž povolení se řídí 

zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu.  

10.5 Tyto zásady byly projednány na jednání Zastupitelstva města Velká Bíteš dne 

10.02.2025 a schváleny usnesením č. UZ-17-1/25 a nabývají účinnosti dnem 

17.02.2025. 

 

Přílohy: 

Příloha č. 1: Krycí list žádosti 

Příloha č. 2: Vzorová plánovací smlouva  

 

Ve Velké Bíteši dne 17.02.2025 

 

 

Ing. Markéta Lavická 

starostka města Velká Bíteš 

 


