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MESTO VELKA BITES

Zasady spoluprace s investory na rozvoji
verejné infrastruktury ve Velké Bitesi

Uvodni ustanoveni

Tyto zasady spoluprace s investory na rozvoji vefejné infrastruktury mésta Velka Bite$
reaguji na nutnost budovat vefejnou infrastrukturu v souvislosti s projekty realizovanymi
na uzemi mésta, pfipadné se zvySenymi naklady na tuto infrastrukturu. Jejich cilem je
zasadit se o trvale udrzitelny rozvoj uzemi mésta a ochranit vefejné zajmy.

Na zakladé téchto zasad bude mozné docilit otevieného, transparentniho a
nediskrimina¢niho postupu pfi jednani s investory a koordinovat s nimi postup pfi
vystavbé verejné infrastruktury, at uz se jedna o infrastrukturu dopravni, technickou,
zelenou Ci o ob&anské vybaveni anebo vefejna prostranstvi.

Tyto zasady upravuji doporu€eny postup a investory nezavazuiji k jejich dodrzovani.

Prostfednictvim zasad mésto nepfrebira zadny zavazek podilet se na investicnich
zamérech realizovanych na jeho uUzemi, financovat vefejnou infrastrukturu pro tyto
zaméry nezbytnou &i infrastrukturu po jejim vybudovanim ze strany investora pfebirat do
svého vlastnictvi anebo provozovani — tyto zavazky mohou vzniknout jen na zakladé
planovaci smlouvy uzaviené mezi méstem a investorem na zakladé téchto zasad.

Mésto tyto zasady pfijalo mimo jiné za uc€elem snizeni transakCnich nakladd
souvisejicich s jednanim s investory. Z tohoto dlvodu mésto po investorech zpravidla
pozaduje Uhradu nakladl na vystavbu vefejné infrastruktury nebo verejné prospésnych
staveb nebo opatieni vyvolanych zamérem v pausalni vysi stanovené dale v téchto
zasadach.

Zasady neslouzi k urCeni konkrétni podoby &i rozsahu nezbytné vefejné infrastruktury,
nebot tyto parametry jsou pfedmétem pfislusné pravni regulace. Dohoda o pfizplsobeni
téchto parametrd nicméné muaze byt obsahem planovaci smlouvy.

Zasady nenahrazuji zadné spravni fizeni ani rozhodnuti o povoleni jakéhokoliv
zameéru.

Vyznam uzivanych pojmu

Pojmy pouzivané v zasadach maji zpravidla stejny vyznam jako v zakoné €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).
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Pojmy ve stavebnim zakoné neupravené anebo v zasadach opakované pouzivané maiji
vyznam nasledujici:

— Investor: Stavebnik, ktery na izemi mésta hodla realizovat néktery z dale uvedenych
investi¢nich zameérd. Investorem neni mésto Velka Bite§, jim zfizené prispévkové
organizace, obchodni spole¢nosti, ve kterych ma mésto vyluénou nebo vétdinovou
majetkovou u&ast. Investorem rovnéZz nejsou vefejni zadavatelé dle zakona o
zadavani vefejnych zakazek.

— Investiéni zamér: VeSkeré nové umistované stavby pro bydleni (bytové domy,
rodinné domy), stavby pro obchod, stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro vyrobu a
skladovani a stavby pro zemédélstvi. Investicnim zamérem nejsou nikdy stavby
drobné a dale jednoduché stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, ledaze jde o soubor
staveb.

— Investi¢ni prispévek: PInéni investora sméfujici k pokryti zvySenych nakladi na
vefejnou infrastrukturu majicich plvod ve vybudovani investi¢niho zaméru v pausalni
vySi.

— Podlahova plocha: Soucet ploch vymezenych vnitinim licem svislych konstrukci
jednotlivych mistnosti a prostort stavebné upravenych k ucelovému vyuziti v budove;
v podlazich se Sikmymi sténami nebo Sikmym stropem je vymezena vnitfnim licem
konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy; u poloodkrytych popfipadé odkrytych
prostorl se misto chybéjicich svislych konstrukci podlahova plocha vymezi
pravouhlym priameétem obvodu vodorovné nosné konstrukce.

— Podkladova studie: Investoriv navrh zmény Uzemné planovaci dokumentace
umoznujici realizaci investicniho zaméru v ramci dotéeného uzemi vcetné
odlGvodnéni souladu navrhované zmény se zasadami uspofadani tUzemi upravenymi
Uzemnim planem. Studie musi v dostateéné mife dokumentovat divody pozadované
zmény a jeji dopady na feSené uzemi.

Postup pred uzavienim planovaci smlouvy

Mésto uvita, pokud mu investor oznami svij investi¢ni zamér a vdli jednat o obsahu
planovaci smlouvy v co nejrannéjsi fazi pfipravy jakéhokoliv investicniho zaméru.
Jakmile se mésto samo dozvi o investicnim zaméru investora, mize ho informovat o

obsahu téchto zasad a zahdjit s nim jednani o obsahu planovaci smlouvy.

Nezbytnym podkladem pro zahajeni jednani s investory o budoucim obsahu planovaci
smlouvy je kterykoliv stuper projektové dokumentace — v€etné napf. studie stavby.

Mésto seznami investora se svymi pfipominkami ¢i poZadavky, a to zejména ve vztahu
k vefejné infrastruktufe a ochrané dalSich verejnych zajmu.

Pfed uzavienim planovaci smlouvy pfedlozi investor méstu ke schvaleni dokumentaci
pro povoleni zaméru se zapracovanymi pfipominkami mésta. Pokud mésto
dokumentaci pro povoleni zaméru neschvali, seznami investora se svymi pfipominkami
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k dokumentaci.

Po zapracovani pfipominek mésta mohou strany pfistoupit k uzavieni planovaci
smlouvy.

Planovaci smlouva

Pfedmétem planovaci smlouvy je zejména zavazek investora poskytnout méstu
investiéni pfispévek a zavazek mésta poskytnout investorovi pfi realizaci investi¢niho
zaméru soucinnost.

Zadost o uzavfeni planovaci smlouvy podava investor na krycim listu, ktery je pfilohou
€. 1 téchto zasad. PFilohou zadosti vzdy musi byt pfedem schvalena dokumentace pro
povoleni zaméru.

Vzor planovaci smlouvy je pfilohou €. 2 téchto zasad. O konkrétnim obsahu planovaci
smlouvy muze mésto s investory jednat.

V ramci planovaci smlouvy se investor dale zavaze, Ze:

a) investiéni zamér vybuduje dle méstem schvalené dokumentace pro povoleni
zameéru,

b) bez predchoziho pisemného souhlasu mésta nezcizi vlastnické pravo k pozemkim,
na nichz ma byt investi¢ni zamér vybudovan.

Mésto po dobu trvani planovaci smlouvy nevyda ani nezméni nevhodnym zplsobem
uzemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny ukon, ktery by ztiZil nebo vyloudil
uskuteCnéni investitniho zaméru, ledaze takova zména bude vyvolana pozadavky
dotCenych organlt (nadfizenou uUzemné planovaci dokumentaci — uzemné rozvojovy
plan a zasady uzemniho rozvoje).

Mésto po dobu trvani planovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajicich se povoleni investi¢niho zaméru uplatiiovat navrhy, vyjadfeni a opravné
prostfedky, které by byly v rozporu s obsahem uzaviené planovaci smlouvy.

V ramci planovaci smlouvy se mésto dale mlze zavazat, ze:

a) se bude podilet na pfiprave, vystavbé nebo financovani vefejné infrastruktury nebo
vefejné prospésnych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskuteénéni
investiCniho zaméru,

b) od investora pfevezme jim zhotovenou vefejnou infrastrukturu &i jinou stavbu do
svého vlastnictvi,

¢) udini jiné soukromopravni jednani ujednané v planovaci smlouvé,

Planovaci smlouvu a jeji dodatky schvaluje vzdy zastupitelstvo mésta.

Pokud je to k realizaci investicniho zaméru nezbytné, mize se mésto zavazat také

k tomu, Ze ucini kroky k vydani ¢i zméné uzemné planovaci dokumentace, a to i oproti

zavazku investora uhradit ndklady na to vynaloZzené a pfipadné také penézniho plnéni
za zhodnoceni pozemku v dusledku této zmény.

4.10 V pripadé pozadavku investora na zménu uzemné planovaci dokumentace se tyto
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zasady pouziji pfiméfené s tim, Ze investor pfedlozi pfed uzavienim planovaci smlouvy
méstu podkladovou studii pro zménu Gzemniho planu ¢i jiné uzemné planovaci
dokumentace.

Investi€ni prispévek

Investi¢ni pfispévek mlze byt méstu uhrazen jen na zakladé uzaviené planovaci
smiouvy.

Investi¢ni pfispévek bude uhrazen bezhotovostné na bankovni uet mésta uvedeny
v planovaci smlouvé.

Vy8e investicniho pfispévku se vypocita jako nasobek ¢astky 1 000 Ké a souctu
zapocatych m? podlahové plochy.

Investi¢ni pfispévek je splatny nasledovné:

— 50 % investi¢niho pfispévku uhradi investor do 30 dnl od nabyti pravni moci povoleni
investiéniho zaméru;

— 50 % investi¢niho pfispévku uhradi investor do 30 dnd od pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti k investi€nimu zaméru.

Ke dni pfijeti téchto zasad nepodléha uhrada pfispévku DPH, pokud by takova povinnost
vznikla, je vySe investi¢niho pfispévku uvedena bez DPH.

Uhrazeny pfispévek &i jeho ¢ast mésto neni povinno vratit ani v pfipadé, Ze investor svj
investi¢ni zamér nezrealizuje, ledaze dlivodem je podstatné poruseni planovaci smlouvy
méstem.

Pokud se pfed dokoncCenim Ci kolaudaci investi€niho zaméru podlahova plocha stavby
zvétsi, uhradi investor nedoplatek ve Ihuté 30 dni od doruceni vyzvy mésta k uhradé.
Za ucelem kontroly pfedloZi investor méstu kompletni Zadost o vydani kolaudacniho
rozhodnuti a kolaudaéni rozhodnuti, a to bez zbyteéného odkladu po vydani
kolaudacniho rozhodnuti.

Snizeni investi¢niho prispévku
InvestiCni pfispévek mize byt v planovaci smlouvé ve zvlast vyjimecnych pfipadech
shizen, pokud se investor zavaze k poskytnuti nefinanéniho pinéni.

Nefinan¢ni plnéni muze byt poskytnuto zejména ve formé ucasti investora na vystavbé
verejné infrastruktury nebo jinych staveb anebo opatfeni vyvolanych & nevyvolanych
investicnim zamérem ¢i pfevedenim vlastnického prava k nemovitostem, o které mésto
usiluje z dvodu vefejného zajmu.

Nefinan¢ni plnéni musi byt vhodnym zpusobem ohodnoceno, zpravidla na zakladé
znaleckého posudku.

Nefinancni plnéni musi byt poskytnuto ve Ih(té stanovené v planovaci smlouvé, jinak
musi byt investicni pfispévek doplacen.
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Zmeény investi¢niho zaméru

Investor je opravnén zménit investiéni zamér po podpisu planovaci smlouvy
nepodstatnym zpUsobem i bez souhlasu mésta.

Za podstatnou bude povazovana zejména kazda zména investiniho zaméru vyzadujici
podani zadosti o zménu zaméru pfed dokonfenim ve smyslu ustanoveni § 224
stavebniho zakona.

V pfipadé sporu je mésto opravnéno jednostranné rozhodnout o tom, ze i takova zména
zaméru, ktera se pouze projedna v kolauda¢nim fizeni, je podstathou zménou ve smyslu
téchto zasad.

Veskeré podstatné zmény zaméru jsou mozné pouze po predchozim pisemném
schvaleni zmény ze strany mésta a na zakladé dodatku k planovaci smlouvé. O
schvaleni zmén pozada investor pisemné a svoji zadost odlvodni a pfilozi k ni
projektovou dokumentaci s vyznacenymi zménami.

Zmeéna planovaci smlouvy bude provedena na zakladé dodatku po schvaleni zmény ze
strany mésta.

Utvrzeni zavazki z planovaci smlouvy

Zavazky investora vyplyvajici z planovaci smlouvy musi byt vzdy vhodnym zplsobem
utvrzeny, a to zejména zavazky nasleduijici:

a) zavazek uhradit investiCni pfispévek,

b) zavazek realizovat investi¢ni zamér dle dokumentace pro povoleni zaméru schvalené
méstem,

C) zavazek oznamit méstu veSkeré podstatné zmény investi¢niho zameéru,

d) zavazek predlozZit méstu zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti a kolaudaéni
rozhodnuti.

Zavazek k uhradé investicniho pfispévku bude zpravidla utvrzen sjednanim smluvni
pokuty ve vysi 0,1 % denné z dluzné ¢astky.

Je-li to vhodné, muze byt k utvrzeni zavazkl sjednana v planovaci smlouveé i odkladaci
podminka podminujici plnéni zavazku investora ¢i mésta urcitou pravni skute¢nosti.

Odlisné postupy

V odavodnénych pfipadech mulze zastupitelstvo svym usnesenim rozhodnout o
odlisném postupu u konkrétniho investiéniho zaméru.

Dlvodem pro odliSny postup muze byt zejména ochrana verejnych zajmu.

Takové rozhodnuti musi obsahovat popis odliSného postupu u daného investi¢niho
zaméru a odivodnéni vyjimky. Rozhodnuti musi mit vzdy pisemnou formu.



10 Zavérecna ustanoveni

10.1 Uplatnéni téchto zasad je v kazdém jednotlivém pfipadé podminéno tim, ze jejich
realizace a pravni jednani na jejich zakladé uc¢inéna budou mozné a dovolené pravnimi
predpisy, zejména:

a) zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

b) zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
¢) zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,

v platnych znénich &i pravnimi pfedpisy, které je nahradi.

10.2 Zasady mohou byt ménény pouze usnesenim zastupitelstva na zakladé jejich
pfedchoziho vyhodnoceni.

10.3 Zasady budou umistény na webovych strankach mésta.

10.4 Zasady mohou byt pouZity pfiméfené i na investiéni zaméry, jejichZ povoleni se Fidi
zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

10.5 Tyto zasady byly projednany na jednani Zastupitelstva mésta Velka Bite§ dne

10.02.2025 a schvaleny usnesenim ¢&. UZ-17-1/25 a nabyvaji uc€innosti dnem
17.02.2025.

Prilohy:
Pfiloha €. 1: Kryci list Zadosti

Pfiloha €. 2: Vzorova planovaci smlouva

Ve Velké BiteSi dne 17.02.2025

Ing. Markéta Lavicka
starostka mésta Velka Bites



