Pravidla pro provadéni oprav, idrzby, stavebnich Gprav a vymeén
zafizovacich pfedmétil v bytech a nebytovych prostorech, které
jsou ve vlastnictvi ¢i spoluviastnictvi mésta Velka Bites

Clanek I,

Uéel pravidel a jejich zavaznost

1. Tato pravidla upravuji podminky pro provadéni a hrazeni :

a) drobnych oprav a naklad(i, spojenych s b&Znou udrZbou bytu a nebytovych

prostor (dale jen ,bytu®)

b) ostatnich oprav , které nejsou drobnymi opravami ani generalnimi opravami a
nakiadu, které nejsou naklady spojenymi s béZnou Gdrzbou bytu

¢} generalnich oprav

d) stavebnich Uprav

e} vymén zafizovacich pfedmétd

v bytech, které jsou ve viastnictvi &i spoluvlastnictvi mésta Velka Bite$ a kieré jsou
uzivany najemci na zakladé najemni smlouvy.

2. Tato pravidla jsou zavazna pro :

a) najemce bytu

b) subjekt, ktery provadi pro pronajimatele spravu jeho byth (dale jen ,sprévce”); ke

dni G&innosti téchto pravidel je spravcem spolednost ENCOM, spol. sr.o., IC :
15531996, se sidlem Vrchlického sad 4, 602 00 Brno

Clének Il.

Pravidla pro hrazeni drobnych oprav bytu a néakladii spojenych s béZnou
udrzbou bytu

1. Pojem drobnych oprav bytu a ndkladd spojenych s b&znou Gdrzbou bytu je
definovan v &l. VIII. Najemni smiouva miZe stanovit jinou definici drobnych oprav
bytu a nakladl spojenych s béZnou Gdrzbou bytu.

2. Drobné opravy a naklady spojené s b&Znou udrzbou bytu hradi najemce.



Clanek Il

Pravidla pro hrazeni ostatnich oprav bytii a nakladi spojenych s béznou
udrzbou bytu

1. Ostatnimi opravami bytd jsou opravy, které nejsou drobnymi opravami
bytu ani generalnimi opravami. :

2. Naklady spojené s ostatni UdrZzbou bytu jsou naklady, které nejsou naklady
spojenymi s bé&Znou Gdrzbou bytu.

3. Ostatni opravy bytd a naklady spojené s ostatni udrZzbou bytl hradi pronajimatel,
nestanovi-li tato pravidla jinak.

4. Ostaini opravy bytl a naklady spojené s ostatni udrzbou bytl, které vznikly

v souvislosti s jednanim nebo opomenutim najemce nebo osob, kterym najemce
umoznil pfistup do bytu, hradi najemce.

Clanek IV.

Pravidia pro hrazeni generalnich oprav byt

1. Generalni opravou bytu (dale jen generalni oprava) se rozumi oprava, jejiz rozsah
se tyka celého bytu, popf. podstatné &asti bytu. V pochybnostech, zda se jedna o
generalni opravu, je rozhodujici stanovisko pronajimatele. Pronajimatel rovnéz
rozhoduje o tom, zda bude generalni oprava provedena &i nikoli.

2. Potfeba generalni opravy vznika zejména pfi :

a) nadmérném opotfebeni bytu (dale jen ,vybydleny byt“), napfiklad v disledku
uZivani bytu osobami socidlné nepfizpUsobivymi nebo v disledku nepfiméfené

intenzity uzivani bytu

b) rozsahlem poskozeni bytu (dale jen poskozeny byt) , napfiklad v dusledku poZaru,
havarie, Zivelni pohromy nebo chovani nadjemce, nebo

¢) kombinaci vy$e uvedenych skute¢nosti.

3. Vpfipadé zjisténi potfeby provedeni generdini opravy bytu spravce bez
zbyteCného odkladu:

a) zjisti rozsah poskozeni bytu

b) pokud je to mozné zjisti, v dlsledku jaké skuteénosti vznikla potieba generalni
opravy

¢) vyhotovi protokol o v8ech poskozenich bytu a o skute€nostech, v disledku kterych
k poskozeni bytu doslo, vyhotovi pritkkaznou fotodokumentaci jednotlivych pogkozeni



bytu a pokud to bude mozné, shromazdi dalsi dikazy prokazujici divod a rozsah
poSkozeni bytu (napf. vypovédi svédku), protokoly o poSkozeni byty,
fotodokumentaci , popf. dal$i dikazy, archivuje jako podklady pro eventuelni soudni
uplatnéni nahrady §kody po osobach, které za Skodu odpovidaji

d) odhadne piedpokladanou cenu generdlni opravy

e) informuje pronajimatele o potfeb& generaini opravy bytu, jeji pfedpokladané cené
a o divodech vzniku $kody

f) zajisti, aby byly podniknuty kroky k ukonéeni najemni smlouvy s najemcem,
v dlisledku jehoZ chovani nebo opominuti Skoda vznikla, pokud tak jiz nebylo
ucinéno pronajimatelem

g) pokud je to moZné, vyzve najemce , aby zajistil uvedeni bytu do plvodniho stavu
nebo uhradil zalohu na naklady opravy bytu.

4. Generalni opravu provede a uhradi za niZze uvedenych podminek jeden z téchto
subjekt( :

a) najemce

- ndjemce ma povinnost provést generalni opravu a jeji Uhradu v pfipadech, kdy
potfeba této opravy vznikla v disledku jednani nebo opominuti najemce &i osob,
kterym najemce umoznil pristup do bytu

b) pronajimatel
- pronajimatel provede generalni opravu v pripade, Ze :

b1) najemce, ktery ma povinnost provést generaini opravu, neni schopen jeji
provedeni zajistit. V tomto pfipadé je najemce povinen uhradit pronajimateli naklady
na realizaci generalni opravy. Pronajimatel miZe stanovit vy3i zalohy na generalni
opravu a pozadovat po najemci jeji Uhradu

b2) najemce, ktery ma povinnost provést generalni opravu, zemfel, nebo |iZ byt
vyklidil a zarovefi nedoslo k uzavieni dohody o provedeni generalni opravy s hovym
najemcem. Pronajimatel ma pravo vtomto pfipadé uplatnit naklady spojené
s generaini opravou v dédickém fizeni nebo je vymahat soudni cestou

b3) potieba generalni opravy vznikla v disledku skute€nosti, nezavinénych
najemcem nebo osobami, kterym najemce umoZznil do bytu pfistup

Generalni opravou se v pripadech dle tohoto odstavce uvede byt do stavu, v jakem
se nachazel pred vznikem potfeby generalni opravy, pfiéemz bude zachovén
plvodni standard kvality a vybavenosti bytu ( dale jen plvodni standard ). Jednotlive
dodavky, sluzby a stavebni prace realizované vramci generalni opravy, budou



realizovany nejvySe v cenach obvyklych, tj. v cenach bézné dosazitelnych v daném
misté& a €ase pfi pInéni stejného i srovnatelného druhu, mnozZstvi a kvality (dale jen
.cena obvykla,); v pfipadé mozZnosti sjednani niz8i ceny za plnéni stejného &i
srovnateiného druhu, mnozstvi a kvality se upfednostni dodavatel s niZz&i cenou .
Pokud v pfipadé uvedeném pod bodem a) nepokryje sloZena zaloha skuteéné
naklady spojené s provedenim generalni opravy, je najemce povinen uhradit
v pronajimatelem stanovené Ihité rozdil mezi t&mito skuteénymi naklady a sloZenou
zalohou. Jestlize tak najemce neucini, je pronajimatel opravnén tento rozdil po

najemci vymahat soudni cestou.

¢) novy najemce

- novy najemce muze provést generalini opravu pouze v pfipadech, Ze se k tomu
zavéZe v pisemné smiouvé s pronajimatelem. Smiouva musi obsahovat zejména :

c1) rozsah, dodavatelské zajisténi, terminy a zplsob financovéani  generaini
opravy

c2) zavazek docilit minimalné plvodniho stavu

¢3) ujednani o tom, Ze pronajimatel uhradi novému najemci maximalné nutné
investice, vedouci k uvedeni bytu do plvodniho standardu, provedené v obvyklych
cenach a na zakladé pfedloZeni a vzajemného odsouhlaseni prokazatelnych
nakladi

c4) ujednani o tom, Ze novy hajemce nebude poiadovét po pronajimateli
nahradu za opravy a investice, v dusledku kterych bude prekroéen plivodni standard

bytu, popfipadé ujednani o tom, Ze novy najemce nebude po pronajimateli
pozadovat naklady a investice vynaloZené na provedeni generaini opravy.

Clanek V.

Pravidla pro provadéni stavebnich tprav a jinych podstatnych zmén v bytech

1. Najemce nesmi provaddt stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény v byté
(dale jen ,tpravy bytu,) bez souhlasu pronajimatele a to ani na sv(jj vlastni naklad.

2. Pronajimatel miZze sv(j souhlas s provedenim stavebnich Gprav nebo jinych
podstatnych zmén v byt€ podminit uzavienim smilouvy s najemcem, ktera musi
obsahovat minimalné :

a) rozsah, zpUsob a termin provedeni Uprav

b) zavazek najemce provést Gpravy bytu v souladu se stavebnimi pfedpisy a na své
naklady

c) vzdani se prava ndjemce poZadovat po pronajimateli jakékoli nahrady za
provedené Upravy bytu a to i po skongeni najmu



Clanek VI.
Pravidla pro hrazeni vymény zafizovacich pfedmétu bytu

1. Zafizovacl pfedméty bytu (dale jen ,zafizovaci pfedméty”) budou pronajimatelem
vymeneény pouze za sougasného spinéni t&chto podminek :

a) stav zafizovaciho pfedmeétu brani fradnému uZivani bytu
b) oprava zafizovaciho pfedmétu nebude moZna nebo Udelna

c) vyménu zafizovaciho pfedmétu doporuci spravce po provedené kontrole
zafizovaciho pfedmétu na misté samém a sepsanim protokolu o mistnim Setifeni
popf. bude vymé&na doporudena servisnim technikem (napf. u plynovych a
elektrickych spotfebicd)

d) zafizovaci pfedmét nebyl znigen nebo podkozen najemcem nebo osobami, kterym
najemce umoznil do bytu pfistup

2. Minimalni doba Zivotnosti zafizovacich pfedmétl je stanovena nasledovné;
a) Zivotnost 10 let

- plynovy a elektricky ohfivaé vody
- kombinovany plynovy kotel

b} Zivotnost 15 let

- pracovni deska v€etné diezu

- elektricky, plynovy nebo kombinovany sporak
- odsavac par

- plynova a elektricka topidla

- oceloveé radiatory

- plynovy kotel

- kamna uhelna

- infrazafi¢

- vodovodni baterie (vS8echny typy)
- plechova nebo akrylatova vana

- splachovacd

c) Zivotnost 20 let

- umyvadlo

- vana litinova

- klozet (i kombi)
- kamna lazefiska



- podlahova krytina z PVC
d) Zivotnost 30 let
- kuchyriska linka
e} Zivotnost 40 let

- vesiavéné skfiné
- litinové radiatory

f)  Zivotnost 50 let

- dfevéné palubové podiahy, parkety
- dlazba

3. Vpfipadé, Ze se jedna o zafizovaci pfedmét, ktery neni uveden v pfedchozim
odstavci, stanovi dobu jeho Zivotnosti vjednotlivych piipadech pronajimatel
s pfihlédnutim k doporuceni spravce.

4. Vymeny zafizovacich pfedmétl hradi pronajimatel v obvyklych cenach a
s ohledem na zachovani plvodniho standardu bytu.

5. V pfipadg, Zze néjemce bude chtit vyménit zafizovaci pfedmét pied uplynutim doby
jeho Zivotnosti, popf. bude poZadovat namisto nového standardniho zafizovaciho
pfedmétu jiny zafizovaci pfedmét stejného ureni, jehoZ pofizovaci cena presahuje
cenu obvyklou nebo ktery neodpovida plvodnimu standardu bytu, je povinen tuto
skuteCnost pfedem oznamit pronajimateli. Pronajimatel rozhodne, zda provedeni
takovéto vymény povoli a zarovefi mlZe stanovit podminky k provedeni takovéto
vymeény.

6. UzZivateli bytu nevznikd narok na vyménu pfedmétu automaticky, pfestoZe jiZ
uplynula minimalni Zivotnosti.
Clének VII.

Informacéni povinnost najemca
1. Najemci jsou povinni bez zbyte&ného odkladu nahlasit spravai
a) potiebu oprav a Udrzby, které ma v byté zajistovat pronajimatel
b) potfebu vymény zafizovacich piedmét(
¢) havarijni stavy v byté ¢i ve spole€nych prostorach domu; tyto havarijni stavy se
v pfipadé nemoznosti kontaktovat spravce nahlasi smluvni havarijni sluzb& a

v piipade, Ze nelze kontakiovat ani smluvni havarijni sluzbu pfisiudnému dodavateli
medii



2. V pfipadé, Ze najemce nesplni svou povinnost uvedenou v pfedchozim odstavci,
odpovida za Skodu tim vznikiou.

Clanek VIIL.

Drobné opravy bytu a bézZna adriba bytu

1. Za drobnée opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soutasti bytu a zaroven je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle v&cného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podiahovych krytin a vwmény

prahu a list,
Najemce hradi v8echny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh
provedeni podiah (palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC,
korek, Jekor, apod.), a to jak u vSech obyinych mistnosti, tak u pfisiusenstvi bytu
vCeiné balkont, lodZif a teras, pokud patii vyhradné k jednomu bytu. Jedna se o
opravy uvolnénych dlazdic, parket &i palubek, upevnéni a vyménu prahu,
upevneni a nahrady podlahovych list.

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamkil, kovani,

klik, rolet a Zaluzii,

u oken a dveff (zasklenych i difevénych) néjemce hradi opravy, vymény
délicich pficii a list.

Déle hradi

zasklivani jednotlivych oken, dvernich tabulek i sklenénych vypini zasklenych
lodZii a balkénii (bez ohledu na to, zda k poSkozeni zaskleni doslo zavinénim
najemce nebo povétrnostnimi viivy)

tmeleni oken a dvefnich tabulek

opravy a vymeny Casti obloZeni okennich parapeti

opravy a vymeny kiiky, olivy, $titku, tladitka, prismatického skla, naraznika,
mezidvernich spoji, zachycovadd rolet, zépadek, zavést kolejnicek, kiadek,
ventilaci, fetizka, tahel, zamki, vioZek do zamka, kliéo

vymény tésnéni oken a dvefi '

u rolet a Zaluzii (kovovych, drevénych, platénych, umelohmotnych .) hradf
najemce

opravy a vymeny navijeciho mechanismu

vyspraveni platna

vymeény Shidiry

opravy dfevéne svinovaci rolety (Zaluzie)

opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie

spojeni 1ist, vymény plisku

opravy zamku u nuZkovych mifZi nebo Zeleznych rolet

vymény per u Zeleznych rolet

c) _vymény elekirickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zeiména

vypinaél, zasuvek, jistiéh, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodii datovych




sitl, signalll analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojd svétla v
osvétiovacich télesech, _

U zafizeni uvedenych pod bodem c¢) hradi najemce nejen jejich opravu ale také
vyménu a to i v pfipadé, Ze jsou umisténa mimo byt (napr. tlaéitko zvonku u vehodu)
a k bytu patri.

d) vvymeény uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€)_opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapaéd tuku s
vyjimkou hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je souéasti vodoinstalace v domé

f} opravy indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérll teplé a
studené vody.

Soucasti téchto oprav jsou také naklady na pfecejchovéni bytovych vodomérti na
teplou vodu, které se provadi vZdy po Sesti letech.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokil, zapachovych
uzavérek, odsavadl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadd vody. bideti,
umyvadel, van, vylevek, diezll, splachovacl, kuchyfiskych sporak(l, peéicich trub.
varicl, infrazarié¢h, kuchyiskych linek, vestav&nych a pfistavénych skfini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a
elektiinu, kofld etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynnd paliva, véetnd
uzaviracich a regulaénich armatur a oviéddacich termostatll etaZového topeni:
nepovazuji se v8ak za né opravy radiatorll a rozvodd Ustiedniho vytapéni.

4. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych souéasti predmétl
uvedenych v odstavci 3.

Blizsi specifikace drobnych oprav a vymeén drobnych souéasti pfedmétd vnitiniho
vybaveni bytu, které hradi ndjemce a soucasti, které hradi pronajimatel

Kamna pokojova a koupelnova, sporaky na tuha paliva

hradf najemce:

vymény platl, ploten, vik ploten

vymeny rostu

opravy Ci vymény tahla k rostu, ro$tového loZe, rukojeti rostu

vymeény a opravy Samotovani

vymazani topenisté kamnarskou hiinou nebo §amotem

opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté

opravy a vymeny dvifek vietné dvifek pedici trouby a drzadel (rukojeti)
~ provadéni ochrannych natér()

vymény a dopliiovani Sroubk(l, nytl na kostfe kamen a pfisludenstvi

upeviiovani a opravy ochrannych ram(

opravy a vymény popelniku

vymeény Koufovych rour a kolen

opravy a vymény regulatoru tahu

vymazani spar

® ® © & @ & & & o @ @ © o



° vymeény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

° vymény slidy, opravy pecicich trub a plech( u kuchyfiskych kamen

° opravy ohfivacii vody (kamnovci)

° vymeény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu
dvifek topenisté

hradi pronajimatel:

. vymeény chfivaéu vody (kamnovc()

° vymény pedcici trouby -

Sporaky elektrické

hradf najemce

opravy a vymény plotynek

vymeény dvifek u peéici trouby, vymény dna trouby
vymény zavésa dvifek trouby, skel ve dvifkach trouby
vymeény topnych spiral v troubé '

vymeny vafidlové desky

vymény drzaku horniho topného télesa

vymény a dopifiovani knoflik(l, osvétleni, Sroubk(, nytll a ost. drobnych
soucasti

opravy a vymény vypinacl el. proudu

opravy pecici trouby

vymény ptivodniho kabelu

vymény plechtl, pekadd a rostu peéici trouby

uvedeni do provozu

hiradi pronajimate!
o vymény pecici trouby

Sporaky plynové a kombinované

hradi najemce

. mazani kohoutt

vymeény kohoutl Copreci

opravy a vymeény uzaviracich kohoutl plynu
vymeény trysek (s vyjimkou vymény pfi zaméné plynu) véetnd vymeén télesa
trysky troubového hofaku

vymény regulatoru tlaku plynu

opravy a vymény hofaku

vymeény grilovacich hofak( — sestava
vymeény mizek

vymeény knofliki

vymeny bfidlové desky a bfidlové miizky
vymeny termopojistky

vymény termostat(l trouby
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vymény dvifek pecici trouby

vymény vysuvného dna trouby

vymény koufovodu

vymeny list

vymény smésovadl

vymény hlav, rozdélovadéh a vik litinovych (malych, stfednich a velkych)
vymény a dopliiovani Sroubku, nytd, pfichytek (kapilary pérovych), redukei,
kolen, bfidlovych krouzkd, krouzkd termostatu a ostatnich drobnych
soucasti

opravy pecici trouby

vymény plechl, pekacl a rostu do pecici trouby

progi§téni plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebiéiim

vymeény pfivodu plynu,

uvedeni do provozu

hradi pronajimatel

vymeéna pegici trouby
vyména topnych tyci

Elektrické a plynové vafite

hradi najemce

opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafici

opravy a vymény jednotlivého hofaku u plynovych vafich

vymeény termostatu

vymény signainiho svétla

opravy, vymény uzaviracich kehoutl piynu

vymény a doplfiovani t&snéni, Sroubkul, nytd a ostatnich drobnych soucast
opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

vymény pfivodniho kabelu nebo hadice

prodisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotfebi¢im

hradi pronajimate!

vymény obou plotynek nebo obou hofakl

Plynové pritokové ohfivace (karmy)

hradi najemce

uvedeni do provozu

&isténi spotiebi¢l a koufovodl

vymény termoclanku

vymé&ny roura kolen na odvod spalenych plyn( (koufovodu) -
vymeny tésnéni

opravy a vymény membrany

opravy a vymény tlakového pera, ventill

vymeény paky

opravy plynovych a vodnich dild



promazani

vymeény termopojistky

opravy a vymény regulaéniho zaffzeni hofaku

provadéni ochrannych natérl

opravy topného télesa

opravy a vymeny termostatu _

e vymény a doplnéni t&snéni, Sroubkl, nytd a daldich drobnych soucasti

hradi pronajimatel

. vymeény vyméniki

o vymény plynovych a vodnich dill
. vymeény horakl

o vymény plasté karmy

Elektrické pratokové ohfivace a boilery

hradi ngjemce

. uvedeni do provozu

. vymény piivodni $idry s vidiic

. vymeény t&snéni a signainiho svétla

. vymény mikrospinade, drzaku, paky

. opravy a vymény membrany

° opravy a vyme&ny ventilll a paky, tlakoveho pera
. cisténi

o provadéni ochrannych natérl

e opravy topneho télesa

. opravy a vymény termostatu a termopojistky
® vymeény pfiruby

o opravy a vymeny stykace na noéni proud
hradi pronajimatel

o vymény vrchniho krytu

* vymény kompletniho vyméniku

. vymény tlakové nadoby

. vymény topného télesa

Plynova topidla

hradi najemce

° uvedeni do provozu

. tisténi pfed topnou sezdnou
® opravy a vymény termodlanki
° vymény pfivodu zapalovacku
. vymeény hofaku zapalovacku



vymeny frysek

vymény prihledového skla a tésnéni prihiedového skla
vymeny priruby

vymeény knoflikd

vymeény termopojistek

opravy a vymeény termostatil

vymény regulatoru tlaku plynu

vymeny privodu vzduchu

vymény odtahu spalin

opravy hofaku

opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

vymény horniho | pfedniho krytu

vymény a doplfiovani t&snéni, Sroubku, nytd a dalSich drobnych souéasti
proéisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebiéim

® & & & O & & & O & ¢ € © ©

hradi pronajimatel

vymény vymeénikd
vymeény plynovych ventilll
vymeny kombinace
vymeény hofaku topidla
vymeény piezozapalovace
vymeny termoregulatoru

Plynové kotle etaZzového topeni

hradi najemce

disténl spotiebice pfed sezénou véetné koufovodd
vymeny membran, tésnéni

opravy termopojistky

uvedeni nového spotiebide do provozu

veskeré prohlidky a sefizeni v8ech termostatl
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych}
vymény napoustécich ventill

vymény regulaénich ventill

hradi pronajimatel

vymeény Cerpadla

vymény ohfivaciho télesa
vymeény hofaku

vymeény tlakovych a expanznich nadrzi
vymeény el. panell]

vymeény termopojistek

vymény vyménik( uZitkové vody
vymény pojistek vody

vymény termostatl

vymeny trojcestneho ventitu

e o ¢ o 2 & & & & O

Infrazarice



hradf najemce

J vymény piivodni $idry

. opravy a vymény fermostatu
hradf pronajimatel

. vymeény celého topného télesa

Elektricka akumulaéni kamna

hradi najemce

° vymeny ventilatoru

. vymény spinae

. opravy termostati

. vymény pojistného a prostorového termostatu
hradi pronajimatel

. vymeény celého topného télesa

® vymény nabijeciho termostatu

Kuchvyfiské linky, dfezy vestavéné a pristavéné skfiné

hradi nagjemce

° drobné opravy pricli, dvifek, pfip. vymény skel atd.
. vymeny Uchytek, kovani, klik

° vymeény zasuvek

» opravy a cbnovy natéri

o opravy ochranneho ramu u diezu

e nastriky dfezu

hradi pronajimate!

o vymény diezu u kuchyriské linky

° vymény pracovni desky u kuchyriské linky

° vymeny dvefi nebo celych kfidel u kuchyriské linky

Sanitarni zafizeni

hradi najemce

o opravy a vymeny vytokoveho ventilu — kohoutku

o opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

. v8echny opravy van a umyvadel véetné nastiiku vany

o upevnéni uvoinéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany,

bidetu, klozetové nédrie, konzol apod.



opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

opravy baterie, sprchy

vymeény tésnéni, fetizkll, zatek ke véem pfedmé&tim

opravy a vymény podpér, riZic, tahel

opravy a vymény vésakl, vanovych drzakl, schranek na toaletni papir,

galerek

. opravy a vymeény nasosky splachovace plovakové koule s pakou,
padakoveho dratu a paky, zabrouseni padakového sedla, vymény kuzelek
pro ventily, opravy tlakoveho splachovade svyménou jednotlivych
soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pred
klozetovou nadrzi, klozetové manZety

° opravy a vymény ochrannych ramu dfezll a vylevek

hradi pronajimate!

o vymeény klozetove nadrze
. vymény musle

. vymeény klozetové misy

V pfipadé vybaveni bytu zachodem Combi, jsou misa i nadr? povaZovany za
samostatné pfedmeéty, jejich opravu hradi ndjemce, vyménu pronajimatel.

Najemce nehradi ani vyménu regulacniho ventilu & termostatické hlavice v pfipads,
Ze byt je vybaven dalkovym (Ustfednim) vytapé&nim. To neplati v pfipadé, Ze
pronajimatel prokdZe poskozeni téchto prvkd vlivem neodborného & negetrného
zachazeni ze strany najemce.

5. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji dalsi opravy bytu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepFeséhne ¢astku 500,-
KE. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a dasové na sebe
navaZUJi Je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a
Jiné nakiady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daffovém dokladu o provedeni
opravy, se do naklad na tuto opravu nezapotitavaji, jsou viak soudasti rodniho
limitu podle odstavce 6.

6. Soucet nakladll za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 aZ 5 nesmi pfesahnout
¢astku 70,-K&/m2 podlahové plochy bytu za kalendaini rok, véetn& nékladi na
dopravu a jinych naklad( spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém
dokladu o provedeni opravy.

7. Podlahovou plochou bytu se pro &ely tohoto nafizeni rozumi soudet podlahovych
ploch bytu a jeho pfisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné
najemcem bytu; podlahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova
plocha balkon(, lodZii a teras se zapoditava pouze jednou polovinou.

8. Naklady spojené s béznou UdrZbou bytu na udrfovani a &i$téni bytu, které se
provadeji obvykle pfi del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢isténi pfedmétl uvedenych v odstavei 3, malovani véetné opravy omitek, tapetovani



a cisteni podlah v€etné podlahovych krytin, obkladd stén, ¢i§téni zanesenych odpadl
aZ ke svislym rozvod(im a vnitini natéry.

Kromé malovani a CiSténi stén zahrnuji naklady spojené s bé&Znou Udrzbou bytu i
pravidelné prohlidky (revize) a &isténi pfedmétli vnitiniho vybaveni bytu. Patfi sem
také vnitfni natéry (opravy natérll véetné& obnovy) u dvefi, oken, vestavéného nabytku
atd. Dale sem patfi deratizace, desinfekce a desinsekce byt(, Gkony spojené
s udrZovanim a ¢iSténim podlah (dratkovani , brouseni, lakovani).

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vykon svych prav a povinnosti die téchto pravidel mdZe pronajimatel svéfit
spravci.

2. Tato pravidla se pfiméfené pouziji i v pfipadé, kdy spravcem bytu v majetku
pronajimatele je jina osoba neZ ENCOM, spol. sr.0., IC ;: 15531996 , se sidlem
Vrehlického sad 4, 602 00 Brno

3. Tato pravidla budou v pfipadé potfeby dopinéna v jednotlivych ustanovenich
provadeécimi pfedpisy s upfesnénim konkrétnich postuptl pii jejich uplatiiovani

4. O opravnénosti Ghrad oprav, UdrZby, stavebnich Gprav a vymén zafizovacich
pfedmétl v bytech, které nejsou obsazeny vt&chto pravidiech, rozhoduje
pronajimatel. ' :

3. Tato pravidla byla schvalena Radou mésta Velka Bite$ dne 02.12.2013, usneseni
€.13/29/13/RM.

6. Tato pravidla nabyvaji U¢innosti dnem 01.01.2014.

Ve Velké Bitesi dne; 03.12.2013

WW/ j
~T._
ing. Milan Viéek Ing. Tomas Kuéera
starosta mistostarosta



